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HANDLINGAR

PLANENS BAKGRUND,
SYFTE OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och
markagoforhallanden

Vatten och grund

Till antagandehandlingarna hor:
e Plankarta med bestdmmelser
e  Planbeskrivning

e  Genomforandebeskrivning

e Utlatande

e  Sirskilt utlatande

Ovriga handlingar &r:

Fastighetsf6érteckning

Illustrationskarta

Grundkarta

Planprogram inklusive miljékonsekvensbeskrivning
Geoteknisk utredning 2000-06-28
Trafikbullerutredning rev 1999-12-16

Detaljplanen ska méjliggora en utbyggnad pé befintliga bostadsfas-
tigheter och en fortitning av omradet med nya tomter for bostads-
indamal. Avsikten dr att nuvarande helérshus ldggs fast i planen
och fritidshus, obebyggda och nya tomter foreslds kunna byggas ut
med helarsbostider.

Omradet ska i samband med utbyggnaden forses med kommunalt
vatten och avlopp. Vigar byggs om till gator. En detaljplanering har
skett av Halsjdomradets 6stra och vistra del med den genomgaende
Ojersjévigen och ny géng och cykelvig.

Virdefull naturmark med bl a ekskog liksom kulturmiljé inom om-
radet ska bevaras. Tillgingligheten for allménheten till Stora Hal-
sjon ska forbittras i omraden vister om Brasegardsomradet.

Ny bostadsbebyggelse inom omradet bedéms dverensstimma med
Miljobalkens grundliggande bestimmelser for hushéllning med
mark- och vattenomréden i 3:e kapitlet. Omrédet omfattas inte av
bestdmmelserna enligt 4:e kapitlet. Detaljplanen bed6éms inte bidra
till att miljckvalitetsnormerna enligt 5:e kapitlet Sverskrids.

Detaljplancomrédet #r beliget Gster om Stora Hélsjon och den ek-
bevuxna ravinen ner mot sjén. I norr angriinsar Nya Ojersjoviigen, i
Gster och séder naturomriden. Hirryda kommun ligger soder om
planomréadet

Planomradets areal 4r cirka 8,8 ha. Befintliga bostadsfastigheter och
avstyckade tomter har huvudsakligen enskilda fastighetségare me-
dan évrig mark #igs av Partille kommun

En utredning anglende vatten och grund i Hulttjérn, Stora och Lilla
Brastjim, samt Stora och Lilla Halsjon har gjorts av GF Konsult
AB 1996-04-11. For Stora Hélsjon giller att samtliga strandfastig-
heter #ger vattenomrdde med undantag for ett omréde av vattnet
inom Ojersjo nr 3, vilket avsatts som samfillt. Inom planomradet
iger fastigheterna Ojersjo 1:5, 1:7 och 1:28 vattenomréde.
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Planomradets lige

Fiske och bryggor

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Strandskydd

Detaljplaner

HERRYDA
KOMMUA

P4 uppdrag av Partille kommun utforde i slutet pd 60-talet ddvaran-
de distriktslantmitaren en utredning rérande fisket inom Partille
socken beligna sjoar och tjdrnar. Utredningen redovisar att fisket i
Stora Halsjon #r samfillt och berér ett stort antal fastigheter. Stora
Halsjén omfattas dock av Mdlndalséns fiskevirdsomradesforening
som reglerar fisket.

Bryggor finns vid ett flertal stillen utmed Stora Halsjéns norra
strand. Ett antal fastigheter har servitut vid Stora Hélsjén med ritt
att bl a anligga bryggor. Omfattningen framgar av till planen hs-
rande fastighetsforteckning.

1 Oversiktsplan for Partille kommun, OP05, antagen av kommun-
fullmiktige 2006-02-02, anges omradet som befintlig bebyggelse,
bostider och service.

Oversiktsplan for Ojersjé har antagits av kommunfullméktige 1999-
06-23 och vunnit laga kraft 1999-07-24. I 6versiktsplanen anges att
markanvindningen inom planomradet ska vara bostider, bostads-
komplement och naturomraden.

Partille kommunstyrelses arbetsutskott har 1999-05-11 beslutat
uppdra &t stadsbyggnadskontoret att uppritta detaljplan for den
s6dra delen av Hallen-Halsjdomradet.

Nytt' forordnande om strandskydd i Partille kommun galler sedan
2004-05-06, dir omraden som omfattas av strandskydd redovisas pé
kartor. Inom planomradet finns inget omrdde med strandskydd.
Strandskydd finns inom den ekbevuxna ravinen vister om planom-
radet.

Planomradet saknar detaljplan. En tidigare byggnadsplan for fritids-
hus upphivdes av kommunfullmiktige 1995.
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Bostadsbyggnadsprogram

Program och samrad

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljobeddmning

FORQTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Geotekniska férhallanden

Ett bostadsbyggnadsprogram for 2005-2008 #r antaget av kommun-
fullméktige 2006-02-02. Dér anges planomradet som ett planerat
projekt 2005-2008 med preliminar byggstart 2007 for ca 30 nya
bostidder med dganderétt.

Program som ligger till grund for detaljplanen har upprittats enligt
PBL for hela Halsjoomradet och godkints for samréd av kommun-
styrelsen 2000-02-02. Miljékonsekvensbeskrivning har utarbetats
till programmet. Programomradet har delats i tre delar som har de-
taljplanelagts separat.

Samrad om planforslaget har skett enligt PBL 2001-01-17 — 2001-
02-14 med samradsmoéte 2001-01-23.

Miljskonsekvensbeskrivning har utarbetats i samband med planpro-
grammet och finns med i planhandlingen.

Detaljplanen omfattas inte av kriterierna i MKB-forordningens bi-
laga 4, varfor en miljobedémning inte bedoms vara nddvindig.

Marken inom planomrédet &r starkt kuperad och skogbevuxen. Mitt
i omradet finns en hojdplatd och dérifrdn sluttar omradet ner mot
Nya Ojersjovigen i nordvist. Omréadet sluttar ocksd brant ner mot
en ravin och Stora Hilsj6n i sydvist och mot naturomrédet i sdder
och 6ster mot tjarnen Lilla Tuvtjdrn. Inom den hogsta delen av om-
ridet finns stora berghillar av vilka en del anvinds som infart till
tomterna. En del av hojdplatin i omradet och berghéllar som ligger
intill sparas som naturomrade som inte fir bebyggas.

Ravinen ner mot HAalsjén #r bevuxen med ekar vilket finns med i
lansstyrelsens inventering (1986). Inom omradet finns blandad skog
med huvudsakligen hoga 16virdd. P4 de stora tomterna finns upp-
vuxna tridgardar sedan linge med bl a flera mycket stora rhodeden-
ronbuskar.

I enlighet med Gversiktsplanen for Ojersjo bibehalls sambanden
mellan skogs- och naturomréden i norr och séder genom de gréna
korridorer som finns bevarade 6ster respektive véster om Stora Hal-
sjon.

Utredningar
En geoteknisk utredning har genomforts for de tre detaljplaneomri-

dena av GF 2000-06-28. Detaljplanens intentioner kan genomf&ras
utan erinringar ur geoteknisk synpunkt. Grundléggning av en- och
tvafamiljshus bedoms kunna ske med plattgrundliggning utan for-
stiarkningsatgarder.
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r finns inom omrddet. Vid Stora Halsjon dster om omradet dr en badplats.

Jordlager .

I omrdden med organiska jordlager krivs uppfyllnad med birigt
material, eventuellt dven utgrivning eller 6verfyllnad och liggtid for
att inte riskera sittningar. Bergets relativt diliga kvalitet med kraftig
forskiffring skall beaktas speciellt vid grundldggning av tunga
byggnader eller bergsschakter da utfall av berget riskeras frén slin-
ter. Planbestammelse infors.

Jordlagren i omradet har l4g permeabilitet. Detta innebir att infiltra-
tionskapaciteten 4r 1ag, vilket forsvérar infiltration av dagvatten i
jorden. Vid ledningsdragning inom omrédet riskeras i hog grad
bergsschakt och dérmed héga kostnader.

Radon Omradet klassificeras som normalriskomride nir det géller markra-
don. I samband med bygglovgivning och byggnation bér minst kon-
troll utféras av gammastrdlningen over blottlagt berg. Byggnader
utfors radonskyddande. Bestimmelser inférs.

Fornldmningar Det finns inga kéinda fornlimmingar inom omridet. Fornminnen
skyddas av kulturmiljélagen.
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Bebyggelseomradet

Befintlig bebyggelse Bostdder
Bebyggelsen i Ojersj6 bestod ursprungligen av ett antal mindre
gardar utmed Ojersjévigen. Vister om planomradet ligger garden
Ojersjé Hallen och norr om omréadet ligger Brasegard. Norrut utef-
ter Nya Ojersj6vigen ligger Ramsegard. I slutet av 1920-talet bor-
jade man avstycka och sélja tomter for fritidshus i omrédet.

Bebyggelsen bestdr idag av villor och fritidshus pa stora tomter.
Villorna ir i huvudsak tidigare fritidshus, som omvandlats till hel-
arsbostdder. Inom planomradet finns 11 befintliga helérs- och fri-
tidsbostader. Ett fatal enskilda tomter 4r obebyggda. En avstyckad
tomt &r i kommunens 4go.

Bebyggelsen i omradet har stor variation 1 formsprak och utférande
men bestar huvudsakligen av hus i en vaning med trifasader. Flera
hus 4r frdn borjan sommarhus som efter hand byggts till och foriind-
rats. Byggnaderna foljer topografin och hojdskillnader tas upp i
socklar och killarvaningar. Naturmark finns i flera fall kvar titt
intill husen. Vigen kantas av hoga 16vtrad. Uppvuxna tridgérdar
ger ett lummigt och inbott intryck.
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Féreslagen bebyggelse

Tomtstorlek

Hustyper och upplatelseform

Byggnadsvolymer

Utformning

Exempel pa sektion for slutt-

ningshus

I detaljplanen féreslas nya tomter for helarsbebyggelse. Enligt dver-
siktsplanen ska omradets egen identitet vara utgdngspunkt for ny
bebyggelse. Utmirkande for omradet #r nirhet till vacker natur,
kulturlandskap med gamla bybildningar och den tidiga fritidshusbe-
byggelsen.

Minsta tomtareal for nya tomter &r 800 m?®. P4 illustrationskartan
visas nya tomter som &r mellan 800 m” och 1 200 m’. Storleken pa
befintliga tomter varierar mellan ca 1 200 m? och 2 800 m’. En fas-
tighetsplan har upprittats for att styra tomtindelningen och antalet
byggritter. Bestimmelse om tomtstorlek har inforts.

Planomridet foreslds byggas ut med friliggande villor for privat
dgande. Enligt illustrationskartan kan omrédet kompletteras med ca
19 nya tomter fér friliggande bostadshus. Obebyggda tomter och
avstyckningar frin befintliga tomter kan medféra ca 29 nya hus pé
privat mark.

Hogsta nockhoid

Bersknas efter
markens medelnfvi

Illustration av byggnadshdjd

Inom planomradet fir den stérsta sammanlagda byggnadsarean vara
20 % av tomtytan dock hogst 160 m? for huvudbyggnad och 50 m’
for garage och forr&d. For huvudbyggnad 4r hogsta tillitna bygg-
nadshéjd 4,5 m och hogsta nockhsjd 7,5 m. Hosta tilldtna bygg-
nadshojd for garage och forrdd &r 3 m. Minsta takvinkel &r 14 °.
Bestimmelserna gor det mojligt att bygga hus med forhojt vaggliv i
1 ¥ vaning dir vind gér att inreda.

I omradet finns hus med storre byggnadsarea n 200 m’. Sirskilda
bestimmelser gor det mojligt att teruppfora dessa hus till nuvaran-
de utseende om de skulle forstéras vid t ex en brand.

Planbestimmelser som reglerar husens utformning har inforts for att
ny bebyggelse ska smélta in i miljon och for att omradets karaktér
ska bibehallas. Bestimmelserna motiveras av att ny bebyggelse bor
ta hiinsyn till den nirliggande kulturmiljén. Den bor ocksi anpassas
till omrédets naturnéra karaktar.
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Fasadmaterial ska vara tri eller puts. Dessutom foreskrivs att tak
ska vara sadeltak eller pulpettak och takkupa far anordnas till hogst
en tredjedel av fasadens langd.

Markanpassning Valet av hustyp ska anpassas till omradets typografi. Hojdséttning av
mark och byggnader anpassas till markens forutsattmingar for att
darmed undvika uppfyllnader och murar. Bestéimmelse har inforts.

Flera tomter inom omrédet #r branta och méste bebyggas med slutt-
ningshus. Illustrationerna visar exempel pé sektion genom ett par av
de brantaste tomterna. Hustyperna méste anpassas till mark{érhal-
landena.

Service Inom planomradet finns ingen social eller kommersiell service.
Skolan Ojersj6 brunn, med sérskola och fritidshem, ligger drygt en
kilometer sterut. Ojersjé brunn riktar sig till barn fran 6 till 16 &r. I
skolan finns en idrottshall och i anslutning till skolan en férskola. I
Ojersjo centrum pé knappt tvd kilometers avstind finns férutom
skola ocksi sirskola och barnomsorg. Vid Brearemossen finns en
idrottsplats med bollplan.

I Ojersjo centrum finns bamavardscentral medan distriktsskoterske-
mottagning, sjukhem och servicehus finns i Furulunds centrum.

Nirbutik och en pizzeria finns i Ojersjo centrum. Annan kommersi-
ell service finns ndrmast i Furulund och i Partille centrum samt i
Molnlycke

Kulturvérden Alldeles nordost om planomradet ligger Brasegard. Den gamla gér-
den #gs av kommunen. Oversiktsplanen anger att de ppna marker-
na i dster och de goda sambanden med omgivande naturomréden
gor garden lamplig som t ex forenings- eller hembygdsgard.

Bohuslins museum har 1979 och 1995 gjort bedomningar av be-
byggelsen i Hallen — Halsjdomrédet. I kommunens kulturminnes-
vardsprogram, antaget-av kommunfullméaktige 1990-04-26, anges

Foto fran Brasegard
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Friytor, friluftsliv och fritidsan-
laggningar

Véagar och trafik

Végnét

Lokalgator

Parkering

Ojersjé Hallen som en virdefull kulturmilj6. Planomradet ingér inte
direkt 1 kulturmiljén men den ses som en virdefull tillgng i det
omedelbara grannskapet.

Ojersjo Hallen omfattar flera girdar frin 1800-talets senare hilft.
Omradet #r ett exempel pa agrar jordbruksbebyggelse 1 skogsbygd,
dir gardarna ligger lings den gamla byvigen. Akrar och betesmar-
ker halls 6ppna och manga av de gamla ekonomibyggnaderna och
stenhdgnaderna stir kvar pa sina ursprungliga platser. Den gamla
skolan, Minas och Hallegarden #r exempel pd byggnader med kul-
turmiljévérden.

Inom planomradet finns stengirdesgardar som har inventerats och
dessa bevaras med bestdimmelse pa plankartan.

Planomrédet gransar direkt till de grona “korridorer” som forbinder
naturomridena kring Stora och Lilla Halsjon i séder med Kasj6ns
friluftsomrade i norr. Det dr viktigt att “korridorerna” bibehalls. I
anslutning till friluftsomradet finns Delsjoomradet i véster och Kni-
peflagsbergen i nordvist, bdda naturreservat.

I Stora Halsjén finns flera badméjligheter. Den kommunégda mar-
ken 1 anslutning till stranden véster om planomradet gors tillginglig
for allménheten. Sjons naturkaraktir bevaras. I anslutning till omra-
det finns ocksd mojlighet till fritidsaktiviteter pa Partille golfbana,
pé idrottsomradet vid Brearemossen i stra Ojersjé och i idrottshal-
len i skolan Ojersj6 brunn.

Planomréadet ligger intill och ansluter till Nya Ojersjévigen som
tidigare byggts ut i nytt lige och till hogre standard fran Landvet-
terviigen, forbi cirkulationsplatsen vid Ojersjé brunn och fram till
Tjarnvigen. Aven frin Sjatorp visterut mot Riksvig 40 via Mdln-
lycke foretagspark har Nya Ojersjéviigen byggts ut for 70 km/h.

En ombyggnad av Nya Ojersjévigen for 50 km/h har paborjats mel-
lan Tjarnvigen och Hultet. I den véstra delen far viigen en nordliga-
re strickning utmed golfbanan vilket ger mindre tomtutfarter och
mindre buller for befintlig bebyggelse.

Vigarna i omradet dr idag enskilda och har 1ag standard. Den vigfo-
rening som tidigare skétte drift och underhall upphorde i borjan pé
1990-talet. Gatorna inne i bebyggelseomraddena foreslds bli kom-
munala med 5,75 m vigomrade och ca 5,0 m kérbana med i huvud-
sak blandad trafik. Lokalgatan lingst i s6der ér enkelriktad och har
ca 4,25 m vigomrade.

Planen anger att slintintréng far goras pa tomtmark f6r anldggning
av gata. Efter att gatan #r anlagd &r det markégarens ansvar att skita
slénten.

Parkering for bostiderna sker pa tomtmark. Parkeringsbehovet be-
réknas enligt kommunens riktlinjer till minst tvd bilplatser per tomt.
Ytterligare en plats bér kunna anordnas.
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Gang- och cykelvagar

Kollektivirafik

Skolskjutsar

Buller

Milj6kvalitetsnormer

Teknisk férsorjning

Grundvatten

Den lokala ging- och cykeltrafiken inom planomradet forvintas
dven fortsdttningsvis kunna blandas med biltrafiken pa lokalgatoma.

Forutom en kort stricka vister om Bjorkdahls vig ddr Hélsjovigen
anvénds som gang- och cykelvig finns separerad gang- och cykel-
vig frén Ojersjo centrum till foretagsparken i Hirryda kommun.

Busslinje Ojersjo — Partille centrum — Sivedalen — Heden, trafikerar
omradet. Restiden till Partille centrum och centrala Goteborg &r ca
20-25 minuter. Dessa gar hela dagen liksom forbindelsen till MéIn-
lycke — Molndal - Heden. Via bussterminalen 1 Partille centrum nés
med byte 6vriga kommundelar. Nirmaste busshéllplats finns i dag
vid Solbacken och Tjarnvigen.

Av arbetsresorna skall enligt kommunens malsittning 30 % ske
med kollektivtrafik. Kortare restider till Partille, Géteborg och
Molndal kravs for att kunna né detta mal. Med utbyggnad av Hal-
sjbomradet beriknas kollektivtrafiken forbéttras genom att turtéthe-
ten kan Okas.

Skolskjuts hamtar och ldmnar barn vid Hélsjons busshallplatser till
skolorna Ojersjé brunn och Storegarden.

Ojersjovigen dimensioneras for 50 km/h i enlighet med &ver-
siktsplanen. Utbyggnaden av nya bostider i Ojersjo medfor skad
trafik vilket orsakar hogre bullernivier utmed hela vigstrickan.

En utredning om vigtrafikbuller har genomforts for omradet av GF
rev 1999-12-16. Av den framgar nuvarande bullerniva och beriknad
bullerniva efter utbyggnad av hela Ojersjo. Ny bebyggelse forliggs
utanfor bullerstort omrade. Av kartan framgar erforderliga skydds-
avstind for att klara gillande riktlinjer utomhus for den planerade
vigen och bebyggelsen. Riktlinjen for bullerstérning utomhus &r 55
dBA. Idag 6verskrids riktlinjen for buller frin Nya Ojersjéviigen
mellan Sjoatorp och Tjarnvigen for 10 hus. Sex av dessa far lagre
bullerniva efter ny vigdragning.

Inom planomrédet finns inget bullerstért hus. Riktvirdena berdknas
heller inte dverskridas efter utbyggnad. Inom planomradet foreslas
tre nya tomter som far bestimmelse om st6rningsskydd for buller.

Milj6kvalitetsnormer for luft ska beaktas i planeringen. I detta fall
dr det frimst den péverkan som biltrafik till och frén omradet som
kan tinkas paverka virdena. Utbyggnaden av bostéider i omrédet i
den omfattning som foreslds (ca 45 Igh) bedéms inte medfora att
gillande milj6kvalitetsnormer Gverskrids.

I oversiktsplanen for Ojersj6 anges att grundvattnets rérelser inte
har studerats. Eftersom K&sjon ir vattentdkt bor frigan studeras i
samband med den fortsatta planeringen av Ojersj6. Planomradet
berér inte de intilliggande vattenskyddsomradena for Kasjén och
Delsjén.

Detaljplan fér bostéader i Ojersjé Brasegérd - Antagaridehandling 11



Dagvatten

Avloppsvattnen

Dricksvatten
Elférsérjning

Uppvérmning

Avfallshantering

Skyddsrum

Dagvatten frén tomter och allmén mark tas i dag om hand lokalt p&
tomtmark, naturmark och i diken. Jordlagren i omrédet har lag
infiltrationskapacitet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten i
jorden,

Dagvatten foreslds 1 stdrsta mdjliga utstrdckning tas om hand pa
tomtmark. Dagvatten frin tomtmark och allmén mark leds vidare i
oppna diken for att underlétta utjimning och f6érdréjning av dag-
vatten fore utsldpp till Halsjon och naturomradet i 6ster och soder.
Bestimmelse om lokalt omhéndertagande infors i planen. Infor
bygglov ansvarar fastighetsigaren for att dagvattenutredning
genomfors.

Huvudledning for spillvatten finns utbyggd. Ledningen ansluts till
det regionala spillvattensystemet till Ryaverket i Goteborg.

Spillvattnet tas idag om hand i enskilda anldggningar i planomra-
det. Dessa kan vara utformade som sluten tank och infiltration av
BDT-vatten. I manga fall &r reningen otillfredsstéllande och en del
anldggningar saknar tillstdind av miljé- och hilsoskyddsmyndighe-
ten. En sanitir upprustning bedoms som angelédgen och kan nu ske
1 samband med detaljplaneringen.

Inom planomradet kommer att byggas ett lokalt ledningsnit for
avlopp. Dir allménna ledningar passerar tomtmark ldggs u-omrade
in i detaljplanen. Transport av spillvatten sker med sjélvfall i kom-
bination med tryckavlopp. Omradet ska anslutas till huvudledning-
en som ligger p en hogre nivé, via tvi pumpstationer; en i ravinen
véster om planomradet och en norr om omréadet.

I planomradet utvinns idag dricksvatten frén enskilda vattentékter.
Vid utbyggnad enligt planen kommer hela omrddet anslutas till
kommunalt vatten. Huvudledning for vatten finns for hela Ojers;6.

Ledningar for el byggs ut och samtidigt med va-ledningar. Trans-
formatorstation anléggs norr om planomrédet vid Karis Lycka.
Befintliga luftledningar kommer huvudsakligen att tas bort.

Uppvirmningssystemen ska kunna anpassas till olika varmekéllor.
Goteborg energi planerar inte att bygga ut fjarrvirme inom en
overskadlig framtid. Energisndla 16sningar ska anvindas for upp-
virmning och elanvindning sdsom hus med 1&g energianvindning,
viarmeatervinning alternativt virmepump.

Kommunen har sophimtning med returkérl och 14 dagars hamt-
ningsintervall fér smé&hus. Avgiften baseras dven pa sopornas vikt.
Grovsopor och miljéfarligt avfall limnas pad kommunens atervin-
ningscentral pd Mellbyfiltet, Jarnringen eller himtas efter bestill-
ning. Plats for lokal kéllsorteringsstation ska finnas p& kvarters-
mark.

Planen ligger inte inom skyddsrumsort och det finns inte krav pa
att bygga skyddsrum.
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MILJOKONSEKVENSER

Viktiga miljdkonsekvenser i
omradet

Naturmiljé

Rekreation

Mark, vatten

Miljbkvalitetsnorm

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandefragor

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret

“Jan Ofitnar -
stadsbyggnadschef

Den paverkan pa miljén som programforslaget fér hela Halsj6om-
radet fororsakar har sammanstillts i en separat Miljokonsekvensbe-
skrivning GF 2000-01-03, bilaga till programmet. De viktigaste
miljdeffekterna som utbyggnadsforslaget fororsakar inom detalj-
planeomradet sammanfattas nedan:

- Intrdng gors i sammanhéngande gronomréde vid utbyggnad av
lokalgata och ny bebyggelse.

- Utbyggnaden av vig och bostider innebdr en forstérkt bar-
ridreffekt f6r djurlivet.

- Barndreffekt for friluftslivet forstirks. Ytterligare bebyggelse
férsvarar for minniskor att ta sig mellan Késjons friluftsomra-
de och skogsomrédena i sydost.

+ Anslutning till kommunalt VA medfér minskat nérsaltsutslapp
lokalt, vilket medfor forbdttrad vattenkvalitet 1 Stora Halsjon
och enskilda vattentiikter. Detta motverkas i nidgon grad av
Okade hardgjorda ytor vilket medfsr okade dagvattenutslapp.

- Utbyggnaden leder inte till att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar som borjar 16pa 14
méanader frdn den dag planen har vunnit laga kraft. Genomférande-
fragor, ekonomi mm belyses i genomforandebeskrivningen.

Partille kommun dr huvudman f6r allmén plats.

Planen har upprittats av Anna Helmrot, EFEM arkitektkontor 1
samarbete med stadsbyggnadskontoret. Tjénstemén fran bygg- och
miljékontoret har medverkat i planarbetet.

i/‘—““‘ .\"\
] \ ’
’r*‘\ f'
- =

Tea Lai)palainen
planingenj6r
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PARTILLE KOMMUN e, .

Stadsbyggnadskontoret EVSR0CH -2

ANTAGANDEHANDLING Diarienummer
K8/2000:473

Antagen av kommunfullmaktige 2007-01-30
och lagakrafvunnen 2007-03-05

Detaljplan for
BOSTADER I OJERSJO BRASEGARD

1 Partille kommun, Vistra Go6talands lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgéarder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Den ska &ven redovisa vem som vidtar
atgirderna och ndr de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och
mojligheter till genomforande av forslag till detaljplan for bostéder i
Ojersjo Brasegard.

Planen ska ge mojlighet till en utbyggnad pa befintliga bostads-
fastigheter och en fortitning av omradet med nya tomter for
bostadsindamal. Planforslaget syftar ocksa till att bygga ut végar till
gator som kommunen ansvarar for samt att bygga ut ett kommunalt
vatten- och avloppsnit. Avsikten &r ocksa att bevara virdefull

naturmark.
ORGANISATORISKA
FRAGOR
Huvudmannaskap Partille kommun &r huvudman f6r allmén plats inom planomrédet.

Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for utbyggnad och framtida
drift och underhéll av den allminna platsmarken. Kommunen har rétt
men 4r ocks3, om berérda fastighetsigare begir det, skyldig att 16sa in
mark som &r avsedd for allmén plats. Huvudmannaskapet innebér
ocksa att kommunen fére genomforandetidens utging ska ha upplatit
de allminna platserna till allmént begagnande.
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Ansvaret for att genomf6ra planen fordelas enligt féljande.

Ansvarig Anlédggningar utanfor kvartersmark
Partille kommun Utbyggnad och iordningstéllande av

gator och andra allmédnna platser (naturmark)
Allmiént va-nit

Partille Energi AB Elnit

Anldggningar m m inom kvartersmark
Fastighetsdgare - byggritt (bostidder)

- bildande av nya fastigheter for
bostadsindamal

- gemensambhetsanlidggningar (g),
kvartersvig

- stenmurar

- framdragning av va-ledning pa tomtmark

Partille kommun Allménna va-ledningar (u-omréden)
Partille Energi AB Elnit (u-omraden)

Tidplan Detaljplaneforslaget har varit foremal f6r samrad under tiden 17
januari till den 14 februari 2001 samt utstillning under tiden 15 juni
till den 31 juli 2006. Vissa revideringar i detaljplanen har gjorts efter
utstillningstiden. Avsikten #r att detaljplanen skall antas av
kommunfullméktige under forsta kvartalet 2007.

Genomforandetid Genomforandetiden for detaljplanen &r tio ar fran det att den vunnit
‘ laga kraft. Planomradet innehéller flera privata fastigheter med
mojlighet till avstyckning och nya byggritter. Tio ar bedoms som en
tillrdckligt lang tid for genomférande av detaljplanen. Under
genomforandetiden 4r fastighetsdgarna garanterade att fa utnyttja den
byggritt som detaljplanen medger.

Genomforandetiden borjar 16pa fjorton manader efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Fordrojningen behovs for att
kommunen ska ges tid att hinna bygga ut vatten, avlopp och gator
innan husbyggnationen paborjas i omrédet.

Kommunen avser att handla upp och bygga ut va och allménna platser
direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploateringsavtal Kommunen avser att tréffa exploateringsavtal med de fastigheter som
ska avstd mark till allmén plats, gata, och som erhiller flera byggritter.
Exploateringsavtal ska triffas innan kommunen antar detaljplanen och
berdrda fastigheter ir:
Ojersjo 1:13 och Ojersjs 1:28
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Formedling av tomter ~ Planforlaget innebar att cirka 17 stycken kommunégda obebyggda
tomter kan tillskapas. Avsikten &r att dessa ska formedlas genom
kommunens tomt- och sméahuské och siljas for eget byggande av
styckebyggda hus. Férslaget medger ddrutdver cirka 30 privatigda
obebyggda tomter.

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR

Markidgande Fastighetsigare och rittighetsinnehavare framgér av den till detalj-
planen horande fastighetsférteckningen.

Allmiin platsmark Kommunen #ger merparten av den allménna platsmarken. Delar av
viigsystemet och en mindre del av naturomradet berér ocks privat-
igda fastigheter. Aven samfilld mark berdrs. Kommunen har anskt
om att verfora samfilligheterna till en av kommunens fastigheter.
Intrénget avser bdde mark som redan har tagits 1 ansprék som vég och
mark som idag anvinds som tomtmark/naturomréde. Eventuella
tomtanliggningar som berérs kommer att erséttas av kommunen.
Foljande privatigda fastigheter berdrs av 6verlételse av allmén
platsmark till kommunen.

Ojersjo 1:7

Ojersjo 1:9

Ojersjo 1:10
Ojersjs 1:12
Ojersjo 1:13
Ojersjo 1:18
Ojersjo 1:28
Ojersj6 1:50
Ojersjo 1:59
Ojersjo 1:79

Hur varje fastighet berérs och med vilken ungefirlig areal redovisas
separat pé bifogade kartor, bilaga 1.

Kvartersmark Detaljplanen innebér markoverforingar fran och till ett flertal
fastigheter. Avsikten #r att i en sérskilt upprittad fastighetsplan reglera
varje framtida tomt.



Slintintrang
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Féljande privatigda fastigheter ska enligt detaljplanen tillféras mark
som #ir kommunigd. Regleringarna gérs i forsta hand for att Gverens-
staimmelse med detaljplanen ska uppnés mot gatu- och naturmark.
Ojersjo 1:7

Ojersjs 1:9

Ojersjs 1:10

Ojersjo 1:12

Ojersjo 1:13

Ojersjs 1:17

Ojersjo 1:19

Ojersjs 1:24

Ojersjo 1:27

Ojersjo 1:50

Ojersjo 1:51

Ojersjo 1:59

Hur varje fastighet berdrs och med vilken ungefirlig areal redovisas
separat pa bifogade kartor, bilaga I.

Planen medger mdojlighet att bilda ett antal nya bostadsfastigheter. For
att tillskapa dessa krivs regleringar inom kvartersmark ddr privatigda
men 4ven kommunigda fastigheter, enligt ovan, berdrs. Enligt
detaljplanens illustration ska foljande privatigda fastigheter avsta
mark till annan fastighet:

Ojersjs 1:12
Ojersjs 1:13
Ojersjs 1:17
Ojersjo 1:19
Ojersjo 1:28
Ojersjo 1:50
Ojersjo 1:59

Hur varje fastighet berérs och med vilken ungeférlig areal redovisas
separat pa bifogade kartor, bilaga 1. I fastighetsplanen kommer den
framtida indelningen 1 tomter att regleras.

Utbyggnad av gatorna kommer att innebira intrang for slinter pa
samtliga privatigda fastigheter. Kommunen avser att triffa avtal med
berorda fastighetsigare om intrangen. For foljande fastigheter har
slantintringets ungefirliga omfattning markerats i bifogade kartor,

bilaga 1:

Ojersjs 1:13
Ojersjs 1:17
Ojersjs 1:18

Ojersjo 1:79



Fastighetssamverkan,
gemensamhetsanligg-
ningar

Fastighetsbildning

Ledningsriitt

509)

I detaljplanen anges att en tomt ska ha sin infart gemensam med annan
tomt. Denna ir beligen pé kvartersmark inom fastigheten Ojersjo
1:13. Omradet &r markerat med g vilket innebér att marken ska vara
tillginglig for gemensamhetsanldggning.

Delaktigheten i gemensamhetsanliggningen kommer att l4ggas fast i
en samtidigt upprittad fastighetsplan. I en anliggningsforréttning hos
lantmiteriet, dir gemensamhetsanldggningen slutligt bildas, avgdrs
bl a ekonomiska ersittningar mellan berorda fastighetsigare.

Dir kommunens fastighet berrs ar avsikten att tréffa frivilliga
sverenskommelser om fastighetsreglering med berdrda
fastighetsigare. Syftet med fastighetsregleringama dr att fastigheterna
ska 6verensstimma med detaljplanen och med fastighetsplanen. Sddan
dverensstimmelse ir en forutsittning for att bygglov ska kunna
meddelas.

For Ojersj6 1:13 och Ojersjo 1:28 ska avstdendet av mark f6r allmén
plats regleras i exploateringsavtal enligt ovan.

Kommunen anséker hos fastighetsbildningsmyndigheten om
fastighetsreglering samt &vrig fastighetsbildning som berdr allmén

platsmark.

Respektive fastighetségare ansvarar och ansdker om fastighetsbildning
som aktualiseras av att nya bostadsfastigheter ska bildas och dér
detaljplanen redovisar markéverforing inom kvartersmark. Det ar
ocksa upp till berorda fastighetségare att ansdka om forréttning for
bildande av gemensamhetsanldggningar.

I detaljplanen redovisade u-omréden #r avsedda for forldggning av
allm#inna underjordiska Jedningar. Ritten att forlagga ledningar inom
u-omradet kan sikerstillas med stod av ledningsritt. Avsikten ér att
sikerstélla ledningsritt fr allménna va-ledningar i en fastighetsplan.

Foljande privatigda fastigheter berérs av u-omréden:
Ojersjos 1:7

Ojersjs 1:17

Ojersjs 1:19

Ojersjo 1:28

Kommunen avser att kontakta fastighetsiigarna for att triffa
sverenskommelse om ledningsintringet. Intringen redovisas separat
for varje fastighet pa bifogade kartbilagor, bilaga 1.

Kommunen ansoker hos fastighetsbildningsmyndigheten om bildande
av ledningsritt.



Fastighetsplan

TEKNISKA FRAGOR

Gatuniit

Allmén plats/
gronomriden

Vatten och avlopp

Privat va-anliggning/
nyttjanderiitt

El- och teleforsorjning,
fiberkablar
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Vid projekteringen av omradet kommer kommunen att samverka med
Partille Energi AB, Telia och andra intressenter om deras eventuella
behov av utrymme i kvartersmark och allmén platsmark.

Parallellt med detaljplanen kommer en fastighetsplan att upprattas som
bland annat reglerar antalet byggritter inom omréadet. Den kommer
ocks3 att reglera deltagande i gemensamhetsanldggningar och
ledningsritt. Fastighetsplanens antal fastigheter kommer att ligga till
grund f6r fordelning av gatukostnader.

Befintliga vigar kommer att byggas om med bredder i méjligaste man
anpassade till befintliga forhallanden. Gang- och cykeltrafiken
integreras med biltrafiken i det lokala gatunédtet. Gatubredden framgér
av samtidigt upprittad gatukostnadsutredning.

Kommunen har for avsikt att de grénytor som utgdr allmén plats ska
goras tillgingliga for allmédnheten och de boende 1 omrédet.
Kommunen kommer att iordningsstilla naturmarken i anslutning till
utbyggnaden av gatorna.

Samtliga bebyggda fastigheter inom omradet ska anslutas till
kommunal vatten- och spillvattenledning. Ledningsnétet kommer att
byggas ut i samband med gatubyggnaden och foérbindelsepunkter till
respektive fastighet kommer att upprittas. Dér det &r mojligt ska
dagvatten omhindertas lokalt p& den egna fastigheten. Drénerings- och
regnvatten far inte tillforas den kommunala spillvattenledningen. Det
innebir att fastighetsidgaren méste separera regn- och drineringsvatten
frén spillvattnet. Arbetet kréver bygganmélan.

Fastighetsidgaren ansvarar for att dagvattenutredning utfors infér
bygglov.

Inom omréidet finns ledningar till en storre privat va-anlaggning
beldgen p& kommunal mark. Kommunen kommer att séga upp
nyttjanderittsavtalet.

Partille Energi AB svarar for utbyggnaden av markforlagt
distributionsnit for el inom omradet.

Bredband/optokablar

I dagslaget finns ingen operatér som 4r beredd att g8 in i omradet med
optokablar. Ambitionen &r att diskussioner skall féras med operatérer
och att utbyggnad forbereds i omradet genom att tomma rér eventuellt
laggs ut i gator och ldmpliga u-omraden.

Kommunen bevakar samordning med Telia angiende deras befintliga
nét i samband med 6vriga anldggningsatgirder.



Storningsskydd

Geoteknik

Anpassning av
bebyggelsen till
terringforhallandena/
Sluttningshus

EKONOMISKA
FRAGOR

Mark

Ledningsriitt

Gemensamhets-
anliggningar

Gatukostnad

709)

Tre tomter beldgna i nirheten av Ojersjovigen har en plan-
bestimmelse om stérningsskydd avseende Jjudnivéer. Det 4r
respektive fastighetsdgare som vid bygglov har att se till att
bestimmelsen uppfylls.

Omrédets geotekniska forutsittningar framgar av sirskilda geo-
tekniska utredningar som redovisas i planbeskrivningen. Atgérder som
behdvs for byggande pa kvartersmark ombesérjs av berdrd fastighets-
igare. Kommunen ansvarar for atgdrder pa allmén platsmark.

Detaljplanen innehéller bestimmelse med innebdrden att hustypemna
maste anpassas till markforhéllandena. Omarbetning av terrédngen for
att passa en speciell hustyp fér inte utforas.

Planomréadets topografi kriver att h§jdsittningen av mark och
byggnader sirskilt studeras och att firdiga marknivéer anpassas till
ursprungliga nivaforhallanden. Detta innebér att uppfyllnader inte bor
dverstiga 1 meter och att slénter inte utfors brantare &n 1:2. Flera
tomter inom omradet &r branta och méste bebyggas med sluttnings-
hus. Det #r fastighetséigaren som ansvarar for att planbestdmmelsen

uppfylls.

Ersittningar eller kostnader for gatu- respektive kvartersmark som ska
sverforas mellan fastighetsigarna regleras i normalfallet i en frivillig
sverenskommelse infér ansdkan om fastighetsbildning.

Kostnaden for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den nytta
som respektive fastighetséigare har av foreslagen atgdrd.

Kommunen ersitter fastighetsigare for det intring som allménna va-
ledningar pé kvartersmark medfor. Kan 6verenskommelse om
ersittningsnivén inte triffas beslutar lantméataren om ersittningsnivan.
Kommunen bekostar lantmiteriets kostnader for ledningsritts-
forrittningarna.

Ansvaret for att gemensamhetsanliggningar for infart kommer till
stand ligger p4 berorda fastighetsigare. I lantmiiteriforréttningen anges
standard pé viganldggningarna. Ar deligamna inte dverens om
ersitining for mark som 6verléts eller upplats beslutar lantmétaren om
ersittningsnivaer.

Ett forslag till fordelning av gatukostnader har upprittats. Gatu-
kostnadsutredningen kommer att redovisas parallellt med detalj-
planearbetet. Gatukostnadsforslaget inbegriper dven grénomrade i
viister med pumpstation samt anslutning till Ojersjsvigen som
omfattas av detaljplan for bostéder i Halsjbomradet, dstra delen.



VA-avgift

Elanslutning

Geoteknik

Ovriga kostnader

GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGENS
RATTSVERKAN

MEDVERKANDE

8(9)

Fastigheter som idag inte #r anslutna till kommunalt vatten- och
avloppsnit kommer att 3 erlidgga anlédggningsavgift for va enligt
gillande taxa nir forbindelsepunkt upprittats. Viss mojlighet till
kompensation for enskilda spillvattenanlidggningar med hénsyn till
anliggningarnas &lder och skick finns enligt va-lagens bestdmmelser.

Anslutningsavgift ska betalas oavsett om man kopplar in fastigheten
pé det kommunala nitet eller ej.

Kostnad for ny elanslutning regleras enligt géllande taxa.

Geotekniska dtgiarder som erfordras for byggnader och anliggningar
inom kvartersmarken bekostas av berorda fastighetsigare. Atgirder
inom allmén platsmark bekostas av kommunen.

Planavgift kommer att tas ut vid bygglovprovning enligt gillande taxa.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen #r att den ska vara vigledande vid genomftrandet av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har pa uppdrag av stadsbyggnads-
kontorets mark- och exploateringsenhet upprittats av civilingenjor
Eva Engman, Explo AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

S~

Stadsbyggnadschef

Charlotta Cedergren
Mark och exploateringschef

C Oflcley CM’?{"‘?\;\
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Skala 1:500

Ojersjo 1:7

Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Ojersjd 1:9

Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Mark som ska tillforas
fastigheten
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Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Skala 1:500

Ojersj6 1:12

Mark som ska tillféras
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanléaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Skala 1:500
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Mark som ska tillféras
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
fér ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter

Mark dar slantintrang
medges
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Jkala 1:500
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Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter

Mark dar slantintrang
medges
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Skala 1:500

Ojersjo 1:19

Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Skala 1:500
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Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska uppléatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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Ojersjo 1:27

Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanldggning

Yta angiven i
kvadratmeter
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) Mark som ska tillforas
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N\ Mark som ska avstas
\\\\\ till allman plats

: 3 Mark som ska avstas

- $ till annan fastighet
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SR for ledningar

reeeseeey  Mark som ska upplatas for
s gemensamhetsanlaggning

260 Yta angiven i
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Skala 1:500 A
a8 Mark som ska tillforas

Ojersj6 1:51 fastigheten

\\‘* Mark som ska avstas
&\\ till allman plats

Mark som ska avstas
g till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

4 Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

260 Yta angiven i
kvadratmeter




LJIIGHG 1

;’1
v

vz

Skala 1:500

Ojersj6 1:59

Mark som ska tillféras
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
for ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter



UIIGHQ I

A\

145

Skala 1:500

Ojersjo 1:79

Mark som ska tillforas
fastigheten

Mark som ska avstas
till allman plats

Mark som ska avstas
till annan fastighet

Mark som ska upplatas
foér ledningar

Mark som ska upplatas for
gemensamhetsanlaggning

Yta angiven i
kvadratmeter

Mark dar slantintrang
medges



	Tom sida

